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Hauszugang

Verkehrssicherungspflicht. EigentOmer einer -
Anlage haben die Pflicht, Gehwege usw. so zu sichern,
dass eine Gefahrdung ausgeschlossen ist.

Aktuell. Ist ein Hauszugang nicht ausreichend gesichert und
beleuchtet, kénnen bei Unfall samtliche Miteigentiimer haften

@ Fuhrtein
¢ ¢ Sicherheits-
mangel zum Unfall,
haften Eigentumer
fur den Schaden.

RAMAG. PATRICK PICCOLRUAZ,
BLUDENZ

 Der Oberste Gerichtshof

hat in einer Haftungsfrage
entschieden: Ein Mieter
war bei einem nicht gut
gesicherten und unbe-
leuchteten Hauseingang
verunfallt und verletzte
sich dabei schwer. ,Der
OGH kam zur Auffassung,
dass nicht nur die Ver-
mieterin einer Wohnung
dafiir haftet, sondern da-
rilber hinaus sdmtliche
Miteigentiimer der Wohn-
anlage.“ Das berichtet der
Bludenzer Anwalt und Im-
mobilienfachmann Mag.

Patrick Piccolruaz. Auf

einer Seite des Hauszu-

ganges lag der Boden des
Garagenbereiches ca. 1
Meter tiefer, dazwischen
gab es lediglich eine 20
cm hohe Stiitzmauer und
es fehlte die Beleuch-
tung. Ein Mieter stiirz-
te ab und verletzte sich
dabei schwer. Nach An-
sicht des Hochstgerich-
tes hat die Vermieterin
ihre vertraglichen Ver-
kehrssicherungspflich-
ten verletzt. Sie muss ei-
nem Mieter den sicheren
Zugang gewdhrleisten,

bei diesem Zugang um
eine Gemeinschaftsfli-

auch dann, wenn es sich

che der Eigentiimerge-
meinschaft handelt.

Mitelgentimer in der Pflicht

,Weil es um eine Gemein-
schaftsfliche ging, nah-
men die Hochstrichter
auch alle anderen Eigentii-

mer in die Pflicht, erldu-

tert RA Mag. Piccolruaz.
Nach § 1319 ABGB besteht
Haftung gegeniiber je-
dermann, der durch eine
nichtbeseitigte Gefahr
an einem ,Werk® des Ei-
gentiimers zu Schaden
kommt. Es niitzte auch
der Hinweis nicht, dass die
Anlage baubehérdlich ab-

genommen worden wa
sEigentiimer miissen ir
regelmiRigen Absténder
priifen, ob die Sicherhei
aktuellen Anspriichen ge
niigt. O-Normen, die da
regeln, verindern sich j
ebenfalls.“ Stellt sich ds
bei ein Mangel heraus
muss nachgeriistet Wel
den. Das gilt fiir den Ve
mieter ebenso wie fiir di
Eigentiimergemeinschaft
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